REFERAT

Ordinzert afdelingsmade

afd. 25 - Fuglehaven

Sted: VAB Fzelleshus @stergade 1

Dato: 9. september 2025 kl. 14.00
Deltagere: 16 beboere fordelt pd 13 husstande

Louise Ruggaard Lauridsen, forretningsfarer
Torben Rasmussen, boliginspektar

Henrik Brgnd, formand for hovedbestyrelsen
Kjeld Petersen, hovedbestyrelsesmedlem

Sgren Sommerlund, ejendomsfunktionager

Dagsorden:
Valg af dirigent
Formandens beretning
Forelaeggelse af den generelle vejledning for budget 2026
Fremlzaeggelse af budget for 2026
Godkendelse af budget for 2026
Behandling af indkomne forslag
Valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer og suppleanter. P& valg er:
e Henning Andersen
e Conny Pedersen
e Flemming Hggh
e 7?77 (suppleant)
8. Eventuelt
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Referent: Louise Ruggaard Lauridsen

Ad. 1

Formand for hovedbestyrelsen Henrik Brgnd bgd velkommen og blev valgt som dirigent og konstaterede at
afdelingsmgdet var lovligt indvarslet og materialet udsendt rettidigt.

Ad. 2

Intet at berette.



Ad. 3
Den generelle vejledning for budget 2026 blev fremlagt af forretningsfagrer Louise Ruggaard Lauridsen.

Louise nzevnte lidt omkring arbejdet, der gar forud fgr et budgetforslag kan fremlaegges og naevnte blandt
andet:

o At budgettet er et vigtigt emne,
o Danner grundlag for huslejen for det kommende &r
o De fleste interesseret i, hvad huslejen ender med

Og hvem er ikke interesseret i en fornuftig husleje, og gode boligforhold?

Det blev sldet fast, at en almen boligafdeling— er en selvstaendig gkonomisk enhed — faktisk en “lille
selvstaendig virksomhed”.

o Huslejen er omkostningsbestemt
o Der er ingen der skal tjene penge pé det
o De udgifter der er i afdelingen — skal deekkes af indtaegter i afdeling = huslejen

Boligforeningen skal betale ©

o Det udsagn hgrer vi faktisk ret ofte i dagligdagen.

o Derfor vil vi gerne sla fast, at der er ikke andre end jer beboere til at betale

o Derfor er det vigtig at vaere bevidst om de udgifter, som I - som beboere - faktisk er i stand til at
pavirke.

Hvor har du som beboer indflydelse

o Det er ikke alt der kan lade sig ggre.

Men rigtig meget kan lade sig ggre

o Sé leenge der er enighed om det og penge til det, er der stort set ikke graenser for hvad der kan
saettes i gang.

o I kan eksempelvis tage beslutning om hgjere serviceniveau i forhold til pasning af grgnne arealer —
for en lidt hgjere husleje. Men der skal veere enighed om det.

o Beboerdemokrati
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Hvordan arbejder vi med budgetterne?

Administrationen har i samarbejde med bestyrelsen arbejdet malrettet pd at lave et budget, der laegger
nogle gode rammer for jeres boligafdeling.

o Vi ger vores bedste for at budgettere bliver s preecise som muligt

o Sé& der bade er penge til den daglige drift og
o Til opsparing til at holde bygningerne ved lige i fremtiden.

o En stor del af udgifterne er givet pd forhand — og lige at ga til

Andre kan skgnnes nogenlunde — ud fra tidligere erfaringer eller nye takster

o Men I andre tilfselde skal alt det man godt kunne gnske sig, holdes op mod, hvad der faktisk kan lade
sig ggre, hvis huslejen ikke skal lgbe Igbsk.
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Ad. 3 - fortsat
Generelt for budget 2026 — alle vore afdelinger

Budget 2026 er pdvirket af de hgje priser i samfundet og den usikkerhed der er forbundet med dette
Uaendret administrationsbidrag

Ingen opkraevning til foreningens arbejdskapital og dispositionsfond

Budgetteret med stgrre renteindtsegt end tidligere

Der er stor fokus pd afdelingens opsparing til vedligehold

Skal sikre at den stand ejendommen havde ved opfgrelsen fastholdes forholdsmaessigt i forhold til
bebyggelsens alder — (der spares ikke op til renovering og modernisering)
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Disse forhold har bevirket en uaendret husleje i afdeling 25 pé 0,00 %.

Ad 4
Budgettet blev fremlagt af Louise og der var mulighed for at stille spgrgsmal undervejs.

Her blev det praeciseret, at henleeggelserne fra faelleshuset (afdeling 53), bliver indsat pa henlaeggelserne i
afdeling 25 ndr sagen er endeligt afsluttet.

Ad 5

Budgettet for 2026 blev godkendt.

Ad 6

Der var ingen indkomne forslag.

Ad 7

Afdelingsmgdet besluttede at fortsaette med en afdelingsbestyrelse pa 3 bestyrelsesmedlemmer og 2
suppleanter, fremfor 5 bestyrelsesmedlemmer og 1 suppleant.

Fglgende blev genvalgt til afdelingsbestyrelsen for 2025/2027:
o Conny Pedersen, Fuglehaven 38 — genvalgt for 2 ar
Suppleanter for 2025/2026:
o Henning Andersen, Fuglehaven 18 (suppleant) — valgt for 1 &r
o Flemming Hggh, fuglehaven 20 (suppleant) — valgt for 1 &r
Bestyrelsen bestdr herefter af:
Kjeld Jensen, Fuglehaven 40 - (p& valg i 2026)
Renate Wright, Fuglehaven 16 - (pa valg i 2026)
Conny Pedersen, Fuglehaven 38 - (pd valg i 2027)

Henning Andersen, Fuglehaven 18 (suppleant) - (pd valg i 2026)
Flemming Hggh, fuglehaven 20 (suppleant) - (pa valg i 2026)



Ad 8

De fleste gvrige spgrgsmal vedrgrte mindre forhold i boligerne/afdelingen — inspektgren noterede og sgrger
for, at forholdene vil blive afhjulpet efterfalgende.

Der blev spurgt ind til de pinde som star i terraen, hvor det blev oplyst, at det er stophaner som er blevet
markeret. Disse er til at kunne lukke for vandet i hver enkelt bolig, sdfremt uheldet skulle veere ude inde i
boligen. I princippet er det ikke noget som den enkelte lejer skal bekymre sig om.

Louise informerede kort omkring status pa salget af faelleshuset. Salget omkring faelleshuset skrider fremad
pa trods af at det gér langsommere end man kunne gnske. I fordret blev landméleren faerdig med sine
malinger og beregninger og sendte sagen ind til Haderslev Kommune, som godkendte det lige inden
sommerferien. Herefter blev sagen sendt videre til Geodatastyrelsen, som star for at f& aendringen tinglyst, sa
kabsaftales kan underskrives. P& nuvaerende tidspunkt ventes der stadig pd at f& sagen retur, sa det kan
afsluttes.

Da der ikke var flere indlaeg takkede dirigenten for fremmgdet.

Efter mgdet blev serveret franskbrgd med ost og rullepglse samt kaffe, gl og vand.

Mgdet blev haevet kl. 15.30

Louise Ruggaard Lauridsen Godkendt af dirigenten
Referent



